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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Besondere Vorschriften

A Allgemeines

Geltungsbereich

Die folgenden Bestimmungen gelten fir das im Quartierplan umgrenzte Gebiet. So-
fern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften der kantona-
len Bauverordnung (BauV), des kantonalen Baugesetzes (BauG) und des Bauregle-
mentes der Gemeinde Rehetobel (BauR).

Ziel, Zweck

! Der Quartierplan bezweckt die Erstellung einer Uberbauung mit architektonisch und
freiraumlich guter Gestaltung sowie deren zweckmassige Erschliessung.

2 |m Besonderen werden mit dem Quartierplan folgende Ziele angestrebt:

- Es soll ein qualitativ hochstehendes Wohnheim realisiert werden. Nebst der sorg-
faltigen Gestaltung der Baute ist auch der Gestaltung der Aussenrdume grosse
Beachtung zu schenken.

- Das Wohnheim soll optimal in die Umgebung integriert werden, um ein zusam-
menhangendes Erscheinungsbild zu vermitteln.

Verbindlichkeit

Alle in der Legende des Quartierplans als Festlegungen bezeichneten Planelemente
und die Sonderbauvorschriften gelten als verbindlich. Die Beilagepléne (Vorprojekt
Neubau Wohnheim Sonne, dat. vom 15.07.2013 ) sowie der Planungsbericht dat.
vom 15.07.2013 gelten als wegleitend.

B  Uberbauung

Baubereiche A und B

! Hauptbauten sind nur innerhalb der Baubereiche A und B zuléssig. Fir die Bau-
bereiche A und B gelten in Abweichung zu den Regelbauvorschriften die folgenden
Bestimmungen:

- Die Héhenausdehnung wird im Plan durch die maximal zuldssige Anzahl Volige-
schosse und die maximalen Gebaudehdhen (GH) in m.u.M. definiert.

- Die maximal zuléssige Firsthéhe im Baubereich A darf maximal 1.5 m Gber der
zulassigen Gebaudehdhe (GH) liegen.

2 Der Gebaudeteil im Baubereich B darf nur talseitig eingeschossig in Erscheinung
treten. Gegen Suden ist die Baute in das gewachsene Terrain zu integrieren und zu
begriinen. Ein Lichthof sowie Oblichter sind gestattet.

3 Begehbare Teile der Baute im Baubereich B sind gegen den Lichthof und den In-
nenhof mit moglichst leichten und unauffalligen Absturzsicherungen zu versehen.

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Umgrenzung Tiefgarage / Untergeschoss

' Die maximale Ausdehnung der Tiefgarage und des Untergesosses sind durch die
Umgrenzung Tiefgarage / Untergeschoss bestimmt.

2 Die Tiefgarage resp. das Untergeschoss sind in der Horizontale vollstandig zu
Gberdecken.

% Innerhalb der Umgrenzung Tiefgarage / Untergeschoss sind Oblichter gestattet.

C  Erschliessung

Erschliessungsgrundsatz

' Die Erschliessung der Uberbauung hat tber die im Quartierplan bezeichneten
Fuss- und Fahrwege zu erfolgen.

2 Firr die Bauphase ist eine Baupiste Gber die Parzellen Nr. 44 und Nr. 66 so zu
erstellen, dass die Holderenstrasse nicht benutzt werden muss. Samtlicher Bauver-
kehr ist Giber diese Baupiste abzuwickeln. Dies ist mittels Grunddienstbarkeitsvertrag
sicherzustellen.

Fuss- und Fahrwege

' Die Fuss- und Fahrwege dienen der Erschliessung sowie der Notzufahrt. Sie haben
die im Plan bezeichneten Mindestbreiten aufzuweisen.

2 Im Bereich an der im Plan bezeichneten Stelle Anlieferung ist der Vorplatz und

die Zufahrt so auszubilden, dass die Anlieferung mit einem Lastwagen gefahrlos
erfolgen kann. Die genaue Lage sowie die Ausbildung der Wendeméglichkeit flr eine
8m-Lastwagen sind im Rahmen des Baugesuches nachzuweisen.

Parkierung

Der Nachweis der Parkierung ist im Rahmen des Baugesuches zu erbringen. Oberir-
disch sind im Umgebungsbereich U max. 25 Besucherparkplatze und Parkplatze fir
die Angesteliten zuléssig. Die Ubrige Parkierung hat in einer Tiefgarage zu erfolgen.

Erschliessung Parz. 66

Die Erschiiessung der Parzelle Nr. 66 kann Uber den neuen Fuss- und Fahrweg
erfolgen. Die genaue Lage des Anschlusses der Erschliessungsstrasse der Parzelle
Nr. 86 ist im Rahmen des Strassenbauprojektes festzulegen.

D Gestaltungsbestimmungen

Architektonische Gestaltung

! Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestaiten, dass eine gute Gesamt-
wirkung hinsichtlich Massstéblichkeit und Formensprache erzielt wird.

2 Der architektonischen Ausbildung und Qualitat von Fassadenstruktur und Konstruk-
tion ist grosse Bedeutung beizumessen.

3 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind Material- und Farbkonzepte einzu-
reichen.




Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Dachgestaltung

1 Die Hauptbaute im Baubereich A ist mit einem flach geneigten Steildach mit einer
maximalen Neigung von 20 Grad auszufithren. Anlagen zur Nutzung von erneuerba-
ren Energien sowie Oblichter sind zuldssig.

Umgebungsbereich U

Erschliessung und Parkierung muss innerhalb des Umgebungsbereichs U erfolgen.
Der Umgebungsbereich U ist moglichst naturnah zu gestalten.

Bereich Gartennutzung G

Der Bereich Gartennutzung G dient dem Gartenbau sowie der Erholung und ist

zu diesem Zweck naturnah zu gestalten. Der Nutzung entsprechende Bauten und
Anlagen wie Sitz- und Spielplatze, Pergolen sowie eingeschossige Bauten mit einer
Grundflache von max. 100 m? sind gestattet. Im Bereich Gartennutzung sind grosse-
re Terrainveranderungen nicht zuléssig.

Freihaltebereich F

Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind nicht gestattet. Davon ausge-
nommen sind Riickbauten und die Erstellung eines rollstuhlgangigen Weges.
Umgebungsplan / Bepflanzungen

1 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan inklusive den notwendigen Schnitten
im Massstab 1:200 einzureichen. Darin sind insbesondere die Terrainveranderungen,
Stiutzmauern, Bepflanzungen, Oberflachenbeschaffenheiten und die zur Beurteilung
notwendigen Héhenkoten anzugeben.

2 Bepflanzungen dirfen eine maximale Hohe von 930 m.i.M. nicht tberschreiten.

E Umwelt

Entsorgung

An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine gut zugangliche Kehrichtsammelstelle
einzurichten.

Okologie

1 Es ist ein gesamtheitliches Energiekonzept mit dem Baugesuch einzureichen. Bau-
ten haben mindestens den Dammwert des Minergie-Standards aufzuweisen.

2 Bej der Umgebungsgestaltung sind standorttypische Pflanzen zu verwenden.

3 Grossflachige, nicht korrosionsbestandige Blechmaterialien (Kupfer, verzinkte
Stahlbleche, u.a. ) im Dach- und Fassadenbereich sind nicht zulassig.

Entwiésserung

' Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer moglichst geringen Boden-
versiegelung zu gestalten. Anlagen mit undurchlassigen Belagsarten sind minimal zu
halten. Nicht verschmutztes Abwasser (Dach-, Sicker-, Strassen- und Platzwasser)
ist flachig versickern zu lassen (z.B. Chaussierung, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Verbundsickersteine). Wenn eine flachige Versickerung aufgrund der geologischen
Verhaltnisse nicht méglich ist, sind geeignete Retentionsmassnahmen vorzusehen.

2 Zzysammen mit dem Baugesuch ist ein Entwasserungskonzept einzureichen, das
die vorgesehenen Retentions- und Versickerungsmassnahmen sowie die geplante
Entwasserung enthalt.




