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Hinweise

Umgrenzung Plangebiet
Grundflache Mehrfamilienhaus
Baulinie Tiefgarage

GH = max. Geb&audehéhe in m. G. M.
FH = max. Firsthéhe in m. 0. M.
max. Hohenkote Tiefgarage in m 0. M.
Bereich Tiefgaragenansicht

Bereich Stitzmauer
Erschliessungsbereich

Zufahrt Tiefgarage

Bereich offene Parkierung
Umgebungsbereich

Baum

Spielplatz

Freiraum Sichtlinie

Kehrichtsammelplatz

—~3S10 _—

Verkehrsflache

Eingangsbereich / Weg

Griinzone innerhalb Bauzone mit Zweckbestimmung Freihaltung
Wendeplatz Kleinlastwagen
Postautohaltestelle

Baulinie Staatsstrasse

Sichtlinie Tempo 80 km/h

Larmbaulinie Wohnraume Tempo 80 km/h
Larmgrenzlinie Schiessstand

Bauten

Hauszugang

offentlicher Fussweg

max. Héhe Umgebungsbereich in m. 4. M.
Holderenbach

Wald

Hoéhenkurve in m G.M.

bestehend

neu

bestehend

bestehend

bestehend

Art. 73 StrG Gesetz iiber
die Staatsstrasse

VSS Norm 640 273
Immissionsgrenzwert ES IlI
Immissionsgrenzwert ES Il
bestehend

neu

bestehend

gewachsenes Terrain



I Allgemeine Bestimmungen

Art. 1  Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachfolgend keine
abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die Vorschriften des rechtskraftigen Bau-
reglements der Gemeinde Rehetobel respektive des kantonalen Baugesetzes und der dazuge-
hérigen Verordnung.

Art. 2 Zweck

Der Quartierplan bezweckt die Erstellung eines gut in die bestehende Hanglage eingepassten
Baukorpers, die Regelung der Erschliessung und Parkierung sowie der Fusswegflhrung im
Plangebiet zusammen mit der Freihaltung der stdlichen Teilparzelle Nr. 962 vor einer Uberbau-
ung.

Art. 3 Verbindlichkeit

Alle in der Legende des Quartierplans als Festlegungen bezeichneten Planelemente und die
Sonderbauvorschriften gelten als verbindlich. Folgende Beilagenplédne respektive Elemente
gelten als wegleitend:
- Vorprojekt Wohniiberbauung Parzelle 962, Rehetobel, dat. 21.01.2010; Architekturbtro
Ueli Sonderegger, Heiden
- Planungsbericht, dat 19.04.2010; ERR, Herisau
- Bericht Larmprognose / Beurteilung Schiessanlage Rehetobel, dat. 19.05.2008; Bau-
mann Akustik und Bauphysik AG, Bazenheid.

Il Uberbauungsbestimmungen

Art. 4 Grundfliche Mehrfamilienhaus

' Die maximale Ausdehnung des Mehrfamilienhauses wird durch die im Plan bezeichnete
Grundflache und die entsprechenden Héhenkoten fiir Gebaudehéhe (GH) und Firsthohe (FH)
bestimmt.

2 Es sind 4 Voligeschosse und 5 talseitig sichtbare Geschosse zuléssig.

3 Lehnt sich die Gestaltung des Baukérpers stark an das wegleitende Vornrojekt an, gilt eine
Ausniitzungsziffer von 0.77. Merkmale des Vorprojektes sind:

- das mehrfach geknickte Volumen;
- die Unterteilung des Baukérpers in einen Sockel mit Uberbau;

- die Unterscheidung zwischen einer zur Strasse hin geschlossenen Nordfassade und ei-
ner offen gestalteten Stidfassade mit strukturgebenden, integrierten Balkonen.

4 Vorbauten sind nur innerhalb der Grundflaiche Mehrfamilienhaus zuldssig. Sie kénnen ge-
schlossen, verglast, durchgehend oder als Loggias ausgebildet werden.

5 Die Grundflache Mehrfamilienhaus darf mit der Tiefgarage zusammengebaut werden.

Art. 5 Baulinie fiir Tiefgarage

Die maximale Ausdehnung der Tiefgarage ist durch die Baulinien und die entsprechende Ho-
henkote bestimmt, wobei die Héhenkote fir Oberkant fester Briistung gilt.

Art. 6 Bereich Tiefgaragenansicht / Stiitzmauer

An den im Plan bezeichneten Bereichen darf die Tiefgarage (inkl. der notwendigen Stutzmau-
ern) maximal 3.50 m respektive die Stitzmauern maximal 2.0 m in der H6he sichtbar sein. Die
Stiitzmauer bei der Tiefgarageneinfahrt darf bis zur Grundflaiche Mehrfamilienhaus auf 3.0 m
ansteigen. Die Ansicht der Tiefgarage und der Stiitzmauern sind in Sichtbeton oder mit Natur-
steinmauern (Formatsteine) auszufiihren.

Art. 7 Umgebungsbereich

' Im Umgebungsbereich sind Nebenbauten bis 20 m?, Wege und Sitzpldtze zur Aussenraum-
nutzung bei natirlicher Terraingestaltung gestattet. Zudem sind Larmschutzmassnahmen wie
vorverglaste Fenster, Schallschutzwénde, etc. erlaubt.

2 Ein fur die Erschliessung der Assek. Nr. 844 dienender Liftanbau bis 10 m? Grundflache ist
zulassig.

Art. 8 Kinderspielplatz

An der bezeichneten Stelle ist Raum fiir einen Kinderspielplatz oder fir eine sinnverwandte
Nutzung vorzusehen, dauernd diesem Zweck zu erhalten und vor Bezug der ersten Wohnein-
heit ansprechend zu gestalten. Die Flache muss bei Bedarf mit kindergerechten Spielgeréten
ausgestattet werden.

Art. 9 Baulicher Zivilschutz

Im Quartierplangebiet sind die fur die Uberbauung erforderlichen Schutzplétze in Sammel-
schutzraumen zusammenzufassen.

Art. 10 Bestehende Baute Assek. Nr. 844

Nachdammungen der an das Quartierplangebiet angrenzenden bestehenden Baute Assek.
Nr. 844 sind bis 30 cm méglich.

Art. 11 Naturgefahren

Alle Bauten und Anlagen sowie Gelénderveranderungen sind bewilligungspflichtig. Massnah-
men, die das Risiko beeinflussen kénnten, bedurfen der Bewilligung der zusténdigen kantona-
len Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Gefahrenverminderung verfugen.



lll Gestaltungsbestimmungen

Art. 12 Gestaltung der Bauten und Anlagen

! Bauten und Anlagen haben insbesondere bezliglich Massstab, Gliederung, Dachgestaltung,
Materialwahl und Farbgebung in sich und untereinander einheitlich zu erscheinen und eine gute
Gesamtwirkung zu erzielen.

% Die fir die Grundflache Mehrfamilienhaus Uberzeugende architektonische Qualitat insbeson-
dere der geschlossenen Nordfassaden- und der offenen Stidfassadengestaltung und den struk-
turgebenden Vorbauten ist fir die Baugesuchsbeurteilung richtungsweisend.

3 Zur Beurteilung der baulichen Einordnung ins Landschaftsbild und der baulichen Gesamtwir-
kung kann die Baubewilligungskommission zuséatzliche Beurteilungsgrundliagen wie Gutachten,
Visualisierungen und Modelle verlangen. Die Bewilligung kann mit Gestaltungsauflagen und der
Pflicht zur Bemusterung von Farbe und Materialien verbunden werden.

“ Der grossflachige Einsatz von nicht korrisionsbesténdigen Blechmaterialien (Kupfer, verzinkte
Bleche, etc.) fir Dach- und Fassadenflachen ist untersagt.

Art. 13 Dachgestaltung

' Die Dacher sind mit Flachdach oder Steildach mit einer maximalen Neigung von 25 Grad
auszufiihren. Dachflachenfenster und Dachaufbauten sind mit Ausnahme von den notwendi-
gen Luftungsaufbauten bis 60 cm liber fertig Dach nicht gestattet.

2 Zulassig sind Sonnenkollektoren, Solarzellen und andere Anlagen, die der Gewinnung von
Sonnenergie dienen. Sie sind in das Dach oder in die Fassade im Rahmen der technischen
Méglichkeiten &asthetisch gut zu integrieren.

® Flachdacher in der Grundflache Mehrfamilienhaus sind, wenn sie nicht zur Gewinnung von
Sonnenenergie dienen, extensiv zu begriinen. Sie mussen eine Retentionswirkung fiir Regen-
wasser aufweisen.

Art. 14 Terrain- und Umgebungsgestaltung

! Ausser an dem im Plan bezeichneten Bereichen Tiefgaragenansicht / Stiitzmauer sind nattirli-
che Bdschungen vorzusehen. Sie sind mit einer Neigung von maximal 2:3 auszufihren.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan inklusive den notwendigen Schnitten
im Massstab 1:200 einzureichen. Darin sind insbesondere die Terrainverédnderungen, Stitz-
bauwerke, Bepflanzungen, Oberflachenbeschaffenheiten und die zur Beurteilung notwendigen
Héhenkoten anzugeben.

Art. 15 Bepflanzung

' Aussenraume sind méglichst zu begriinen. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte einhei-
mische Arten vorzusehen. Hochstammige Nadel- und Laubbdume sind, ausser an dem be-
zeichneten Standort, nicht gestattet.

2 An dem im Quartierplan festgelegten Standort ist ein Hochstammbaum zu pflanzen. Die ge-
naue Positionierung ist nicht verbindlich. Spatestens nach Fertigstellung des Einlenkers hat die
Bepflanzung zu erfolgen.

IV Erschliessungsbestimmungen

Art. 16 Verkehrserschliessung

Die Erschliessung des Planungsgebietes hat ausschliesslich Gber die im Quartierplan bezeich-
neten Erschliessungselemente zu erfolgen.

Art. 17 Freiraum Sichtlinie

Innerhalb des im Plan bezeichneten Bereiches “Freiraum Sichtlinie” diirfen keine sichtbehin-
dernden Bepflanzungen, Anlagen, Ablagerungen, respektive Aufschichtungen von Materia-
lien etc. erstellt werden. Sinngeméss ist das Abstellen von sichtbehindernden Motorfahrzeugen
nicht gestattet (geméss VSS-Norm 640 273).

Art. 18 Entwésserung

' Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer méglichst geringen Bodenversiegelung
zu gestalten. Anlagen mit undurchlassigen Belagsarten sind minimal zu halten. Nicht ver-
schmutztes Abwasser (Dach-, Sicker-, Strassen- und Platzwasser) ist flachig versickern zu
lassen (z.B. Chaussierung, Rasengittersteine, Schotterrasen, Verbundsickersteine). Wenn eine
flachige Versickerung aufgrund der geologischen Verhéltnisse nicht méglich ist, sind geeignete
Retentionsmassnahmen vorzusehen.

2 Zusammen mit dem ersten Baugesuch ist ein Entwésserungskonzept einzureichen, das die
vorgesehenen Retentions- und Versickerungsmassnahmen sowie die geplante Entwéasserung
enthalt.

Art. 19 Entsorgung

An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine gut zugangliche Kehrichtsammelstelle einzurichten.
Die Anordnung einer entsprechenden Kleinbaute ist gestattet, sofern die Gebaudeflache maxi-
mal 10 m? betragt und die notwendigen Sichtweiten gewahrleistet sind. Eine Verlegung der
Sammelstelle an einen anderen Ort innerhalb des Plangebietes ist zuldssig, sofern ein zumin-
dest gleichwertiger Standort nachgewiesen und rechtlich sichergestellt wird.

V  Schlussbestimmungen

Art. 20 Teilaufhebung des Teilbebauungs- und Quartierplan ,,Séntisblick®

Mit Inkrafttreten des Quartierplans Séntisblick Il wird der Teilbebauungs- und Quartierplan San-
tisblick vom 20.03.1979 im Perimeter des vorliegenden Planungsinstrumentes aufgehoben.



