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Sonderbauvorschriften

I Allgemeines

Art.1 Geltungsbereich

Art.2  Zweck

1

Diese Vorschriften gelten flir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachstehend
keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die Vorschriften des
rechtskréaftigen Baureglements der Gemeinde Rehetobel. Das libergeordnete Recht
bleibt vorbehalten.

* Dem Quartierplan sind folgende Beilagepladne der Nageli AG, Gais zugeordnet:

a) «Grundrisse / Schnitte», Plannummer 02 vom 24. September 2010;

b) «Situation / Erschliessungshaus», Plannummer 03 vom 24. September 2010;

c) «Ausnitzung», Plannummer 04 vom 24. September 2010.

3 Die Beilageplane sind wegleitend.

Mit dem Quartierplan werden aus Griinden des Aussichtsschutzes von der Bergstras-
se die maximalen Hohen der Bauten und der Pflanzungen festgelegt. Eine den be-
sonderen Umstdnden angepasste Erschliessung wird erméglicht. Aufgrund der land-
schaftlich empfindlichen Lage werden eine gute Gesamtwirkung der Bebauung und
hohe Anforderungen an die Gestaltung verlangt.

II. Erschliessung

Art.3  Zufahrt, Parkierung,
Fusswegerschliessung

Art.4  Zugang

1

Fiir die Baubereiche A3, B1und B2 ist eine gemeinsame Tiefgarage mit 10 Einstell-
platzen zu erstellen. Die Zu- und Wegfahrt erfolgt an bezeichneter Stelle ab der Berg-
strasse. Die Tiefgarage inkl. Treppenhaus darf Ubergreifend zwischen den Bereichen
A3 und G1 (im G1 nur unterirdisch gemdss Art. 13 Bauverordnung, BauV bGS 721.1) er-
stellt werden. Die einzelnen Bauten werden ab der Tiefgarage tiber einen Lift, ab der
Bergstrasse tiber einen Fussweg (Treppe) und im weiteren Verlauf nach Stidosten
mittels eines horizontal gefiihrten Fussweges erschlossen. Voraussetzung fiir die
Uberbauung in diesen Baubereichen (Baureife) ist die Erstellung der Tiefgarage, des
Liftes und der Fussgangerverbindung bis zum jeweils zu bauenden Gebaude.

* Im Bereich P sind 2 Besucherparkplatze fir die Baubereiche A3, B1 und B2 zu erstel-
len. Zusatzlich ist an der Strasse ein Kehrichtsammelplatz vorzusehen. Sie sind dau-
ernd diesen Zwecken zu erhalten.

3 Im Bereich K ist eine Ausweichstelle mit einer Tiefe von 2 m und einer Lange von
15 m zu erstellen. Sie darf nicht zum Parkieren genutzt werden.

' Zwischen den im Quartierplan bezeichneten Richtungspunkten Fussweg ist eine
moglichst direkte Fusswegverbindung von mindestens 1.50 m Breite zu erstellen.

* Zwischen den Richtungspunkten Treppe ist eine Treppe von mindestens 1.20 m
Breite als offener Zugang zm Fussweg in méglichst direkter Linienflihrung zu erstel-
len.

1. Bebauung

Art.5  Hdhenbeschrdnkung

1

Zur Gewahrleistung des Kuppenschutzes und der Aussicht von der oberen Berg-
strasse in die stdliche Himmelshalfte diirfen keine Bauten oder Bauteile (Schragda-
cher, Attika, Sonnenkollektoren, Dachaufgange usw.) die folgenden Héhen tber-
schreiten:

- Baubereich A3 Liftaufbau
- Baubereich B1

992.50 m.U.M,,
1001.00 M.U.M.

994.50 m.u.M.

Art. 6

Gebdudeabstinde

Art.7

Fussgdngerverbindung

Art. 8

Entwdsserung

— Baubereich B2
— Grlinbereich G1

1002.50 m.U.M.
Fusswegliberdeckung 993.50 m.i.M.

Der seitliche Gebaudeabstand kann auf 5 m reduziert werden, wenn beide Gebaude
die feuerpolizeilichen Vorschriften einhalten und die Wohnhygiene gewahrt bleibt;

insbesondere diirfen auf der reduzierten Seite keine Wohn- oder Schlafrdume ange-
ordnet werden, die ausschliesslich von dieser Seite belichtet sind.

' Wenn im Bereich G 1die horizontale Fussgangerverbindung tiberdeckt wird, muss
sie im Bereich G1 begrlint und dem umgebenden Terrain angepasst werden.

* Eine Abschrankung auf der Uberdeckung muss transparent, leicht und unauffallig
gestaltet werden.

' Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer moglichst geringen Boden-
versiegelung zu gestalten. Soweit es die ortlichen, geologischen Verhéltnisse erlau-
ben, ist unverschmutztes Abwasser wie Dachwasser und Platzwasser versickern zu

lassen.

* Im Falle einer Meteorwasserableitung in die Kanalisation oder in ein 6ffentliches
Gewadsser ist im Baugesuch eine ausreichende Retention nachzuweisen.

V.

Gestaltung

Art. 9

Grundsatz

Art. 10

Baukdrper

Art. 11

Gefahrenminderung

Art. 12

Dachgestaltung

Art. 13

Grlinbereiche

Art. 14

Umgebung

' Bauten und Anlagen sind fir sich und im Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

* Aufgrund der gut einsehbaren und landschaftlich empfindlichen Lage des Pla-
nungsgebietes hat die Gliederung der Baukdrper, die Proportionierung, die Wahl der
Materialien wie auch die Farbgebung hohen Anforderungen zu gentigen.

' Essind einfache rechteckige Baukorper zu gestalten. Vorstehende Bauteile sind nur
im Sockelgeschoss gestattet. Hinter die Fassade zurtickspringende Balkone sind ge-
stattet.

* Essind 3 talseitig sichtbare Geschosse zuldssig.

Alle Bauten und Anlagen sowie Gelandeveranderungen im Bereich mittlerer Geféhr-
dung innerhalb des Geltungsbereiches sind bewilligungspflichtig. Massnahmen, die
das Risiko beeinflussen kénnten, bediirfen der Bewilligung der zustandigen kantona-
len Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Gefahrenminderung verfiigen.

Es sind nur einheitlich gestaltete und extensiv begriinte Flachdacher zugelassen.

In den Griinbereichen ist der Wieslandcharakter zu erhalten. Bauten, Kleinbauten,
Treibhduser, Spielgeréte, Sitzplatze, Pergolas u.d. sind unzuldssig; davon ausgenom-
men sind im Sinne von Art. 7 Abs. 2 SBV zwingend vorgeschriebene Bauten oder nach
Art. 3 Abs. 1SBV zuldssige Bauten. Wo Terrainveranderungen fiir Wege und Garten
unabdingbar sind, sind sie als natiirliche Bschungen anzulegen. Stiitzkonstruktionen
jeglicher Art diirfen die Héhe von 0.80 m nicht tiberschreiten. Hochwachsende Pflan-
zen sind unzuldssig.

' Beider Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Riicksicht zu
nehmen. Auf Stlitzmauern ist moglichst zu verzichten. Wo erforderlich sind sie auf
das notwendige Mass zu beschranken. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen.




2

Anpflanzungen dirfen die festgelegten Hohen je Baubereich gemass Art. 5 SBV
nicht tiberragen.

} Begleitend zum Fussweg gemass Art. 4 SBV ist eine lockere Bepflanzung mit Strau-
chern und Strauchgruppen zu erstellen und fachgerecht zu pflegen. Diese Bepflan-
zungen diirfen eine Hohe von 0.80 m liber OK fertig Fusswegliberdeckung nicht
uberschreiten.

V. Schlussbestimmungen

Art.15  Aufhebung

1

Der Quartierplan Berg vom 6. Mai 1997 wird aufgehoben.

Der Quartierplan Berg Il vom 2. Juli 2007 wird innerhalb der Umgrenzung des Plan-
gebietes des vorliegenden Quartierplans Berg Il Teil Ost mit Genehmigung durch das
Departement Bau und Umwelt aufgehoben.
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