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Auszug aus dem

Urteil vom 27. Februar 2008

;Ien/valtungsgericht von Appenzell Ausserrhoden /

Abteilung

Mitwirkende Verwaltungsgerichtspré'sident E. Zingg
Verwaltungsrichterin A. Auer
Verwaltungsrichter M. Joos, M. Engler, E. Graf
Verwaltungsgerichtsschreiber T. Bienz
Verfahren Nr. 1107 22

Das Verwaltungsgericht zieht in Erwdgung:

4.

Zusammenfassend ergibt sich aus dieser Erwagung 3, dass die Beschwerde durchwegs als

unbegriindet abzuweisen ist, soweit damit auch betreffend der Baubereiche A1 und A2 und

“des westlichen Griinbereiches G die Aufhebung des von der Vorinstanz genehmigten
Quartierplanes Berg Il beantragt wurde. Diesen drei westlichen Teilen des Quartierplanes
Berg Il wurde die Genehmigung zu Recht erteilt. Weil fir diese westlichen Teile eine
separate Erschliessung vorgesehen ist, wird der Quartierplan Berg Il im Umfang der
Baubereiche A1 und A2 sowie des westlichen Griinbereiches G mit der Rechtskraft dieses
Urteils in Kraft treten kénnen (Art. 50 BauG). In Verbindung mit Erwégung 2 ergibt sich im
lbrigen, dass die Beschwerde betreffend der Baubereiche B1 und B2 sowie der
Griinbereiche G1 und G (6stlicher Teil) gutzuheissen ist. Die angefochtenen Rekurs- und
Genehmigungsentscheide betreffend den Quartierplan Berg Il sind deshalb insofern
aufzuheben, als der Quartierplan zur Erschliessung der Baubereiche B1 und B2 ab dem
Baubereich A2 Fussgéngerverbindungen (iber eine Griinzone gemass dem noch nicht ans
neue Baugesetz angepassten Zonenplan vom 9. Januar 1996 vorsieht.

N
L N Demnach erkennt das Verwaltungsgericht:
™~ § - . 000
S ~ 1. Die Beschwerde von MiSsSSss@ms® und den Mitbeteiligten wird wie folgt gutgeheissen: Die

angefochtenen Rekurs- und Genehmigungsentscheide betreffend den | n
Berg Il werden insofern aufgehoben, als dieser zur Erschliessung der Baubereiche B1

~a un ab dem Baubereic ussgangerverbindungen tber eine Grilnzone gemaéss
218 dem noch nicht ans neue Baugesetz angepassten Zonenplan vom 9. Januar 1996

vorsieht.

>
—

8.  Zustellung dieses Urteils an die Beschwerdefiihrer, den Gemeinderat Rehetobel und die
Beschwerdegegner je Uber deren Anwalte, die Vorinstanz, Peter Egger, Susi Laich-
Grolimund, Ruedi Stricker, Monika Ruess-Képpel sowie nach Rechtskraft die kantonale
Gerichtskasse (im Dispositiv).

Im Namen des Verwaltungsgerichtes

W/Z// Der Prasident: @%ﬁ‘w"r"@% Der Gerichtsschreiber::
@/I/@% ( o é:? % b
™~ f- (B 0o
R 0 SE\\ Bestatigung: In der vorstehenden Angelegenheit

ist bis heute keine Beschwerde eingegangen.

Trogen, 18. Dezember 2008

28, Okt. 2008

versandt am:
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Sonderbauvorschriften

L. Allgemeines

Art.1 Geltungsbereich

Diese Vorschriften gelten fiir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachste-
hend keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die Vorschrif-
ten des rechtskraftigen Baureglementes der Gemeinde Rehetobel. Das lberge-
ordnete Recht bleibt vorbehalten.

Art. 2 Zweck Mit dem Quartierplan werden aus Griinden des Aussichtsschutzes von der
Bergstrasse die maximalen Hohen der Bauten und der Pflanzungen festgelegt.
Eine den besonderen Umstanden angepasste Erschliessung wird erméglicht.
Aufgrund der landschaftlich empfindlichen Lage werden eine gute Gesamtwir-
kung der Bebauung und hohe Anforderungen an die Gestaltung verlangt.

. Erschliessung

Art.3 Zufahrt, Parkierung

Art.4 Zugang

' Die Baubereiche A1 und A2 werden von Siid-Westen tber die Bergstrasse indi-
viduell erschlossen.

*Fir die Baubereiche B1und B2 ist eine gemeinsame Tiefgarage (TG) mit 10 Ein-
stellplatzen zu erstellen. Die einzelnen Bauten werden tiber einen Lift (L) von
der Tiefgarage, respektive eines Fussweges (Treppe) von der Bergstrasse mittels
eines horizontal verlaufenden Fussweges erschlossen. Voraussetzung fiir die
Uberbauung in diesen Baubereichen (Baureife) ist die Erstellung der Tiefgarage
(TQ), des Liftes und der Fussgangerverbindung bis zum jeweils zu bauenden
Gebaude.

3 Im Bereich P sind 2 Besucherparkplatze fir die Baubereiche B1 und B2 sowie
das Wohnhaus uber der Parkgarage zu erstellen. Zusatzlich ist an der Strasse
ein Kehrichtsammelplatz vorzusehen. Sie sind dauernd diesen Zwecken zu er-
halten.

*1m Bereich K ist eine Ausweichstelle mit einer Tiefe von 2 m und einer Lange
von 15 m zu erstellen. Sie darf nicht zum Parkieren genutzt werden.

' Zwischen den im Quartierplan bezeichneten Richtungspunkten Fussweg ist
eine moglichst direkte Fusswegverbindung von mindestens 1.50 m Breite zu
erstellen.

* Zwischen den Richtungspunkten Treppe ist eine Treppe von mindestens 1.20
m Breite als offener Zugang zu dem Fussweg in dem Baubereich B in méglichst
direkter Linienfiihrung zu erstellen.

lll. Bebauung

Art. 5 Hbhenbeschrinkung

Zur Gewabhrleistung des Kuppenschutzes und der Aussicht von der oberen
Bergstrasse in die siidliche Himmelshalfte diirfen keine Bauten oder Bauteile
(Schragdacher, Attika, Sonnenkollektoren, Dachaufgdnge usw.) die folgenden
Hohen liberschreiten:

Art. 6 Gebdudeabstdinde

Art.7 Fussgdngerverbindungen

Art. 8 Schutzrdume

Art.9 Entwisserung

— Baubereich A1 995.00 m.U.M.
— Baubereich A2 992.50 m.U.M., Liftaufbau 994.50 m.i.M.
— Baubereich B1 1001.00 m.U.M.
— Baubereich B2 1002.50 m.u.M.

Der seitliche Gebdudeabstand kann auf 5 m reduziert werden, wenn beide Ge-
baude die feuerpolizeilichen Vorschriften einhalten und die Wohnhygiene ge-
wahrt bleibt; insbesondere diirfen auf der reduzierten Seite keine Wohn- oder
Schlafrdume angeordnet werden, die ausschliesslich von dieser Seite belichtet
sind.

"Wenn im Bereich G 1die horizontale Fussgangerverbindung tiberdeckt wird,
muss sie im Bereich G1 begriint und dem umgebenden Terrain angepasst wer-
den. Sie darf oberkant der fertigen Decke die Hohe von 993.50 m.i.M. nicht u-
berschreiten.

? Eine Abschrankung auf der Uberdeckung muss transparent, leicht und unauf-
fallig gestaltet werden.

Die Bauvorhaben sind dem Bundesgesetz liber den Bevolkerungsschutz und
den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (SR 520.1; BZG) und der Verordnung tiber
den Zivilschutz vom 5. Dezember 2003 (SR 520.11; ZSV) unterstellt. Die Grundei-
gentiimer sind verpflichtet fiir das gesamte Quartierplangebiet Sammelschutz-
rdume zu erstellen. Als ideale Grosse gelten Sammelschutzraume fiir 12 Perso-
nen.

Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer moglichst geringen Bo-
denversiegelung zu gestalten. Soweit es die ortlichen, geologischen Verhaltnis-
se erlauben, ist unverschmutztes Abwasser wie Dachwasser und Platzwasser
versickern zu lassen.

v Gestaltung

Art. 10 Grundsatz

Art. 11 Baukorper

Art. 12 Dachgestaltung

Art. 13 Griinbereiche

' Bauten und Anlagen sind fiir sich und im Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und ihn ihren einzelnen Teilen so
zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

* Aufgrund der gut einsehbaren und landschaftlich empfindlichen Lage des
Planungsgebietes hat die Gliederung der Baukorper, die Proportionierung, die
Wahl der Materialien wie auch die Farbgebung hohen Anforderungen zu ge-
niigen.

Es sind einfache rechteckige Baukorper zu gestalten. Vorstehende Bauteile sind
nur im Sockelgeschoss gestattet.

Décher sind einheitlich zu gestalten. Es sind nur begriinte Flachdacher zugelas-
sen.

In den Griinbereichen ist der Wieslandcharakter zu erhalten. Bauten, Kleinbau-
ten, Treibhduser, Spielgerate, Sitzplatze, Pergolas u.a. sind unzulassig; davon
ausgenommen sind zwingend vorgeschriebene Bauten im Sinne von Art. 7
Abs. 2. Wo Terrainveranderungen fiir Wege und Garten unabdingbar sind, sind
sie als naturliche Boschungen anzulegen. Stiitzkonstruktionen jeglicher Art



Art. 14 Umgebung

diirfen die Hohe von 80 cm nicht tiberschreiten. Hochwachsende Pflanzen sind
unzulassig.

' Bei der Umgebungsgestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain
Riicksicht zu nehmen. Auf Stiitzmauern ist moglicht zu verzichten. Wo erfor-
derlich sind sie auf das notwendige Mass zu beschranken. Mit der Baueingabe
ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

? Das Anpflanzen von hochstammigen Baumen ist aus Griinden des Aussichts-
schutzes nicht erlaubt.

3 Zwischen den Bauten diirfen keine hochwachsenden Pflanzen angepflanzt
werden. In den iibrigen Bereichen diirfen Sie die festgelegten Hohen nicht G-
berragen.

\' Schlussbestimmungen

Art. 15 Aufhebung

' Der Quartierplan Berg vom Regierungsrat des Kantons Appenzell A.Rh. vom
6. Mai 1997 wird aufgehoben.

* Der Quartierplan Berg Il tritt mit der Genehmigung durch das Departement
Bau- und Umwelt in Kraft.



