I Publikation
fiir die Konsultativ-Urnenabstimmung der Gemeinde Rehetobel

%ﬂ Sonntag, 14. Juni 2015

Geschatzte Stimmbdrgerinnen und Stimmblirger

Der Gemeinderat hat auf Sonntag, 14. Juni 2015, eine Konsultativ-Urnenabstimmung angeordnet betref-
fend:

Liegenschaft "Haus Ob dem Holz"
insbesondere zu

Frage 1: Bevorzugen Sie einen Verkauf oder die Abgabe im 50-jdhrigen
Baurecht?

Frage 2: Bevorzugen Sie das Projekt "neustart ob dem holz"
oder das Projekt "Sportsclinic™?

Unterlagen und Informationen

Die Abstimmungsunterlagen kénnen auch via Internet eingesehen und/oder heruntergeladen werden:
www.rehetobel.ch - Politik > Abstimmungen & Wahlen > Edikte

Eine offentliche Informationsveranstaltung

findet am Samstag, 30. Mai 2015 um 09:00 Uhr im grossen Saal des Gemeindezentrums statt. An die-
sem Anlass werden die beiden Projekte von den Ubernahme-Interessenten persénlich vorgestellt. Ein
externer Moderator flhrt durch den Anlass und leitet die Frage- und Diskussionsrunde. Die beiden Pro-
jekte sind anschliessend noch bis 13.00 Uhr &ffentlich ausgestellt.

Die Urne ist im Gemeindehaus aufgestellt am

Sonntag, 14. Juni 2015: 09.30 - 11.00 Uhr

Vorzeitige Stimmabgabe bei der Gemeindekanzlei, Biiro 4

Mittwoch, 10. Juni 2015 bis Samstag, 13. Juni 2015:
10.30 - 11.30 Uhr

Stimmberechtigung

Die Stimmberechtigung beginnt mit dem zurlickgelegten 18. Altersjahr. Im Ubrigen wird auf Art. 50 und
Art. 105 der Kantonsverfassung sowie auf Art. 4 und Art. 5 des kant. Gesetzes uber die politischen
Rechte verwiesen. Bezliglich dem Stimmrecht fir auslandische Staatsangehdrige auf kommunaler Ebe-
ne wird auf Art. 8 Gemeindeordnung verwiesen.

Weitere Erlauterungen zur Stimmabgabe sind auf dem beiliegenden Stimmausweis aufgefiihrt.



Sehr geehrte Stimmblirgerinnen und Stimmbdirger

Namens des Gemeinderates unterbreiten wir Ihnen in dieser Konsultativ-Urnenabstimmung die nachfol-
genden Abstimmungsfragen zum Entscheid:

1. Bevorzugen Sie einen Verkauf oder die Abgabe im 50-jahrigen Baurecht der Liegenschaft Ob
dem Holz?

2. Bevorzugen Sie Projekt "neustart ob dem holz" oder Projekt "Sportsclinic"?

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Abstimmungsempfehlung.

Was ist eine Konsultativabstimmung?

Nach Art. 48 Gesetz uber die politischen Rechte (bGS 131.12) sind die Gemeinden befugt, zur Abkla-
rung grundséatzlicher Fragen unter der Bevolkerung eine Konsultativabstimmung durchzufiihren.

Dem Ergebnis dieser Abstimmung kommt keinerlei Rechtwirksamkeit zu und der Beschwerdeweg ist
ausgeschlossen.

Wie geht es nach der Konsultativabstimmung weiter?

Die Konsultativ-Abstimmung vom 14. Juni 2015 zeigt, welches Projekt seitens der Stimmburgerschaft
eher bevorzugt wird. Ebenfalls erhalt der Gemeinderat Auskunft Uber die Frage, ob die kunftigen Ver-
tragsverhandlungen Richtung Verkauf oder der Baurechtsbegriindung gefiihrt werden sollen.

Um noch ein genaueres Stimmungsbild aus der Bevélkerung zu bekommen, wurde zusétzlich zur Kon-
sultativabstimmung beschlossen, dass vom 1. Juni bis 31. Juli 2015 in schriftlicher Form zu Handen des
Gemeinderates die personliche Meinung zu den einzelnen Projekten sowie zum Thema Verkauf oder
Baurecht eingereicht werden kann.

Im August wird der Gemeinderat sich anhand der Konsultativabstimmung sowie der schriftlichen Einga-
ben ein Bild tiber die Meinung der Bevélkerung machen kénnen.

Die Interessenten werden ihre Projekte weiter entwickeln. Der Gemeinderat wird mit den Interessenten
die Vertragsdetails aushandeln. Letztlich entscheidet dann erneut die Stimmblrgerschaft tiber die Ver-
tragsgenehmigung. Diese Abstimmung ist auf 29. November 2015 geplant.

Der Gemeinderat behélt sich vor, das Verfahren zu stoppen resp. eine erneue Ausschreibung durchzu-
flihren, sofern vor der definitiven Abstimmung keine akzeptablen Angebote mehr vorliegen.

9038 Rehetobel AR, 30.04.2015

Freundliche Griisse

NAMENS DES GEMEINDERATES

Ueli Graf, Kevin Friedauer,
Gemeindeprésident Gemeindeschreiber




Stellungnahme Gemeinderat

zu Frage 1:

Ausgangslage

Im Marz 2014 beschloss der Gemeinderat Rehetobel den Betrieb Altersheim ,Ob dem Holz“ per Ende
Juni 2014 zu schliessen. In den vergangenen Monaten nahm der Gemeinderat verschiedene Abklarun-
gen vor. So wurden Vorabkldrungen mit dem kantonalen Planungsamt beziiglich allfalliger Umnutzung
bis hin zur Frage, ob gar ein Abbruch und Ersatzbau fiir dieses rund 160-jahrige Gebaude mdglich wére.
Dabei wurden die Lage (oberhalb des Dorfes) und die Zonierung (Landwirtschaftszone) und verschiede-
ne Gebaudebesonderheiten (Nutzung, Baukubus, Raumhohen usw.) beachtet. Der Gemeinderat sieht
klinftig keine Nutzung durch die Gemeinde selber. Eine kiinftige Nutzung des Objektes durch die Ge-
meinde musste auf einer klaren Rechtsgrundlage basieren, also der Erfiillung eines gesetzlichen Auftra-
ges dienen. Nachdem mit diesem Gebaude kein gesetzlicher Auftrag mehr erflllt werden muss und in
absehbarer Zeit auch kein solcher erkennbar ist, hat sich der Gemeinderat fiir einen Verkauf der Liegen-
schaft Ob dem Holz (nur Haus und Remise, aber ohne den Landwirtschaftsteil) entschlossen. Mdglich
ware auch die Abgabe im 50-jahrigen Baurecht.

Eine &ffentliche Verkaufs-Ausschreibung wurde im Zeitraum November 2014 bis 10. Januar 2015 durch-
gefiihrt. Bei der Ausschreibung wurden allféllige Interessenten aufgefordert, das Kauf- oder Ubernahme-
angebot mit einen entsprechenden kunftigen Nutzungskonzept einzureichen.

Daraufhin haben sich mehrere Interessenten gemeldet. Der Gemeinderat hat sémtliche Angebote stu-
diert und eine Vorselektion vorgenommen und mit drei Interessentengruppen vertiefte Gesprache ge-
fuhrt. Die Interessenten wurden beauftragt eine planungsrechtliche Stellungnahme beim Planungsamt
Appenzell Ausserrhoden einholen und sich fiir eine Teilnahme am Konsultativabstimmungsverfahren
und dem dazugehérenden Offentlichkeitsprozess auszusprechen. Ein Interessent hat sein Angebot nach
diversen Abklarungen zurlickgezogen, weshalb das Konsultativabstimmungsverfahren noch mit den

zwei verbleibenden Interessenten durchgefihrt wird.

Die offentliche Meinungsbildung ist dem Gemeinderat zu diesem wichtigem Thema ein grosses Anlie-
gen. Auch aus diesem Grund hat er sich fiir die Durchfiihrung eines Konsultativabstimmungsverfahrens
entschlossen. Zum einen bekommen der Gemeinderat wie auch die Interessenten wertvolle Inputs aus
der Bevolkerung und zum andern wird aber mit einer Konsultativabstimmung (nicht verbindlich) noch
keine definitive Entscheidung geféllt. Die Projekte kdnnen somit noch weiterentwickelt werden. Die wei-
teren Verhandlungen werden dadurch effizienter und die Vertrage kdnnen zielfiihrender formuliert wer-
den. Der Gemeinderat hat sich zum Ziel gesetzt, am 29. November 2015 eine definitive Urnenabstim-
mung bezlglich "Verkauf oder Abgabe im 50-jahrigen Baurecht " durchfiihren zu kénnen. Das bedeutet,
dass mindestens ein vom Gemeinderat als akzeptabel taxierter Vertrag unterzeichnet werden konnte.
Der Gemeinderat strebt grundséatzlich die Verhandlung und Unterzeichnung mit beiden Interessenten an,
so dass letztlich der Entscheid Uber die Zukunft des "Haus Ob dem Holz" bei der Stimmbdrgerschaft

liegen wird.

Was bedeutet eine Abgabe im Baurecht?

Das Baurecht beinhaltet das Recht, eine Baute auf fremdem Boden zu errichten und fortbestehen zu
lassen. Dies bedeutet, dass die Baute nicht mehr Bestandteil des Grundstticks ist. Im vorliegenden Fall
wirde das Grundstlick im Eigentum der Gemeinde bleiben (= Baurechtsgeber) und das Gebaude wiirde
von der Gemeinde an die Kauferschaft (= Baurechtsnehmer) tbergehen. Fur die Nutzung des Bodens
fallt ein jahrlicher Baurechtszins an. Fir das Geb&dude wére ein Ubernahmepreis zu entrichten. Ein Bau-
recht kann fir maximal 100 Jahre vereinbart werden.

Wahrend der vereinbarten Dauer verzichtet der Baurechtsgeber auf eine eigene Nutzung des Bodens; er
bleibt aber gegeniiber dem Verkauf Eigentimer des Bodens. Die Bewirtschaftung der Liegenschaft ist
ausschliesslich Sache des Baurechtsnehmers. Das Baurecht ist libertragbar und vererbbar. Am Ende
der festgelegten Laufzeit fallt das Gebaude ins Eigentums des Grundeigentliimers (Heimfall) zurlick. Da-
fur hat der Grundeigentimer dem Baurechtsnehmer eine Entschadigung zu zahlen. Die Héhe der Ent-
schadigung wird im Voraus im Baurechtsvertrag festgelegt und ist verbindlich. Verletzt der Baurechts-
nehmer seine vertraglichen Pflichten, kann der Grundeigentiimer vor Vertragsablauf eine Riicknahme
verlangen. In diesem so genannten ausserordentlichen vorzeitigen Heimfall wird ebenfalls eine Entscha-
digung fallig, welche dem Zeitwert der Liegenschaft entspricht.

Der Gemeinderat beabsichtigt, folgende Hauptpunkte in einem allfalligen Baurechtsvertrag zu vereinba-
ren:

1. Die Erstvertragsdauer bzw. Laufzeit des Baurechtes ist auf 50 Jahre festzulegen. Eine Verlangerung
ist frihestens ab dem Jahre 40 mdéglich. Dies ermdglicht es der kommenden Generation, dannzumal
wieder Uber die Zukunft des "Haus Ob dem Holz" zu entscheiden.

2. Das bestehende Gebdude (Haus + Remise) ist zum aktuellen Buchwert (ca. 700'000 Franken) zu
libernehmen. Dieser Ubernahmepreis ist bei Beginn bzw. Ubernahme des Baurechtes zu leisten. Bei
Vertragsabschluss ist dies mittels Bankgarantie zu gewahrleisten.

3. Beim Ablauf der 50-jahrigen Laufzeit des Baurechtes wird das bestehende Gebdude zum dannzuma-
ligen Zeitwert (amtliche Schatzung), maximal aber fir 500'000 Franken von der Gemeinde zurtick-
genommen.

4. Fir die Gebaudegrundflache inkl. Umgebungsareal (ca. 2'500 m2) wird ein jahrlicher Baurechtszins
vereinbart. Der Baurechtszins wird indexiert, so dass er sich einer kiinftigen Teuerung automatisch
anpasst.

5. Die Nutzungsabsicht wird im Baurechtsvertrag genau umschrieben. Allféllige Nutzungsdnderungen
sind von der Zustimmung des Baurechtgebers abhangig zu machen. Dies ist im Grundbuch vorzu-
merken und somit auch fiir einen Rechtsnachfolger bindend.

6. Sollte der Baurechtsberechtigte in grober Weise sein dingliches Recht lberschreiten oder vertragli-
che Verpflichtungen verletzen, besteht die Mdglichkeit des "vorzeitigen Heimfalls" gemass Art. 779f
ZGB. Ob die Voraussetzungen zum vorzeitigen Heimfall erfiillt sind und die H6he der vorzeitigen
Heimfallsentschadigung hat im Streitfall das Gericht zu entscheiden.

7. Der Baurechtszins wird mittels Baurechtszinspfandrecht grundbuchamtlich gesichert. Weitere obliga-
torische Bestimmungen werden soweit mdglich im Grundbuch vorgemerkt, so dass diese auch flr
einen Rechtsnachfolger verbindlich sind.



Was bedeutet ein Verkauf?

Bei einem Verkauf wechselt das Eigentum des Bodens und der bestehenden Gebdude den Besitzer. Es
wird eine einmalige Zahlung fallig und das Eigentum geht vollumfénglich an den Kéaufer tber. Der Kaufer
kann frei tber die Liegenschaft entscheiden, verdussern und vererben. Es besteht die Mdglichkeit ein
Vor- oder Rickkaufsrecht im Grundbuch einzutragen, damit bei einem unerwarteten Verkauf, einer un-
erwarteten Umnutzung oder Zweckentfremdung die Liegenschaft zuriickgekauft werden kénnte. Sollte
sich die Stimmblrgerschaft mehrheitlich fur die Variante "Verkauf" aussprechen, wiirde der Gemeinderat
versuchen, in einem Kaufvertrag die kinftige Nutzungsabsicht sicher zu stellen.

Zu welchem Preis wird das Haus ob dem Holz verkauft resp. wie hoch soll der Baurechtszins

sein?

Im Falle einer Baurechtsvereinbarung wird fiir das Geb&ude ein sofort zahlbarer Ubernahmepreis von
CHF 700'000 angestrebt und eine Heimfallsentschadigung nach 50 Jahren von CHF 500'000 vereinbart.
(vgl. Ziffer 2 und 3 oben).

Die Projektgruppe "neustart ob dem holz" konnte dem Gemeinderat bis Redaktionsschluss keine Anga-
be zu einem méglichen jahrlichen Baurechtszins oder zu einem Kaufpreis machen.

Die Sportsclinic unterbreitet fir einen allfalligen Kauf einen Quadratmeterpreis von Fr. 500.00 (Total ca.
1.25 Millionen). Fir den Fall einer Abgabe im Baurecht offeriert die Sportsclinic einen jahrlichen Bau-
rechtzins von Fr. 100°000.00 (Laufzeit 50 Jahre mit Verldngerungsmdglichkeit). Wenn man diesen Be-
trag kapitalisiert, so entspricht dies (je nach Zinssatz) einem ,Verkaufswert® von rund 3 Millionen Fran-
ken. Diese Preisangebote der Sportsclinic kdnnen jedoch durch Vorgaben des Planungsamtes oder
durch allfallige Vertragsdetails noch negativ oder positiv beeinflusst werden.

zu Frage 2:

Um was geht es bei den beiden Projekten?

Das Planungsamt Appenzell Ausserrhoden hat beide Projekte analysiert und die Projekte wie folgt be-
schrieben:

Projekt "neustart ob dem holz" (Auszug Planungsrechtiiche Stellungnahme Planungsamt AR vom 26. Mérz 2015)

Projektbeschrieb Planungsamt

Die Interessenten beabsichtigen, das bestehende Gebaude, das als Gemeindealtersheim genutzt wor-
den ist, in seiner Bausubstanz und seiner Erscheinung zu erhalten und einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Konkret ist vorgesehen, im Sockelgeschoss ein einfaches Restaurant (42 Platze) mit Gartensitzplatz zu
realisieren. Im Hochparterre sind zwei Multifunktionsrdume, Biiro und Office sowie sanitére Anlagen ge-
plant. Zudem werden einfache Gastezimmer (Einzel-, Doppel, Familien- und Mehrbettzimmer) einge-
baut. Im Ostteil des Gebaudes sollen Wohnungen realisiert werden. Denkbar ist auch das Einrichten
eines Ateliers oder Praxis flir Komplementarmedizin / Physiotherapie / Ergotherapie.

Insgesamt sollen 15 Parkplatze realisiert werden. Zudem besteht die Absicht, einen Velounterstand zu

realisieren. Die Remise wird nicht in das Projekt einbezogen.

Zusammenfassung Planungsamt

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das vorgesehene Projekt mit den gesetzlichen Vor-
gaben vereinbar ist. Die vorgesehene Umnutzung erfolgt unter Einhaltung des bestehenden Geb&udevo-
lumens. Gestltzt auf vorliegendes Nutzungskonzept kann eine raumplanerische Bewilligung in Aussicht
gestellt werden.

Weitere Informationen zum Projekt ab Seite 8

Projekt "Sportsclinic" (Auszug Planungsrechtliche Stellungnahme Planungsamt AR vom 24. Mérz 2015)

Projektbeschrieb Planungsamt

Das Gebaude weist in den oberen drei Stockwerken Raumhdéhen von vielfach knapp 190 cm auf. Es ist
vorgesehen, das Geb&ude abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen. Die Neunutzung sieht
den Betrieb einer Nachsorge (Reha) in einem betreuten Wohnen nach der medizinischen Erstversor-
gung (Operation in einem externen Spital) vor.

Weitere Informationen zum Projekt ab Seite 12



«neustart ob dem holz»

Als Alternative zu einem Verkauf des Blrgerheims unterbreiten wir einen
Vorschlag fur eine Umnutzung, die der Dorfgemeinschaft zu Gute kommt
und bei welcher Gebaude und Umgebung erhalten werden kdnnten. Die
Liegenschaft sollte im Baurecht an eine noch zu bildende Genossenschaft
abgegeben werden. Die Gemeinde wirde so von Betrieb und Unterhalt
entlastet und vom jahrlichen Baurechtszins profitieren. So kénnte fur die
Einwohnerinnen und Einwohner wie fir den Betrieb der nahegelegenen
Landwirtschaft der grdsste langfristige Nutzen erzielt werden. Der Erhalt
eines fur die Geschichte von Rehetobel wichtigen Zeitzeugen wére mit die-
sem Vorgehen gesichert. Wir stellen soziale, dkologische und 6konomi-
sche vor einseitig monetare und private Interessen.

Diese Alternative beinhaltet eine mdgliche Variante einer Nutzung. Die vor-
liegende planungsrechtliche Stellungnahme bestétigt, dass vorgesehene
Nutzungsvariante mit den gesetzlichen Vorgaben vereinbar ist.

Grundidee

Das ehemalige Waisenhaus war bis Mitte 2014 als Altersheim in Betrieb.
Die Liegenschaft ist in gutem Zustand. Fir sie wird ein Erneuerungs- und
Nutzungskonzept, erstellt. Wichtig sind die Stichworte «neustart»*, ge-
meinnitzig, baubiologisch und energetisch so gut wie mit dieser Bausubs-
tanz moglich. Das Haus «Ob dem Holz» ist anders, einzigartig, das Erneu-
erungs- und Nutzungskonzept massgeschneidert.

Wohnen - Arbeiten — Zusammen Leben

In der Bausubstanz und Erscheinung bleibt das Haus erhalten. Das Kon-
zept ist auf die bestehende Gebaudestruktur angepasst. Fir die Konsultati-
vabstimmung wurde eine mogliche Idee konkretisiert, sie misste im Sinne
der Grundidee weiterentwickelt und angepasst werden.

Gastronomie

Im Sockelgeschoss wird ein einfaches Restaurant mit Gartensitzplatz er-
offnet — ein Treffpunkt fir alle. Im Hochparterre stehen Sitzungszimmer fiir
Vereine bereit. Auch Seminare oder Kurse kénnen hier durchgefiihrt wer-
den.

Herberge

In den oberen Geschossen laden einfache Einzel- Doppel-, Familien- und
Mehrbettenzimmer Gaste von nah und fern zum Verweilen ein. Insbeson-
dere Familien werden die Infrastruktur im Dorf mit dem nahegelegenen
Schwimmbad oder den vielen Ausflugsmdglichkeiten zu schatzen wissen.
Dank der ehemaligen Altersheimnutzung ist das Haus weitgehend hinder-
nisfrei erschlossen.

Wohnen
Im Haus werden mehrere Wohnungen eingebaut.

*vgl. Projektskizze ob dem Holz_v3 / www.neustartschweiz.ch / http://neustartschweiz.ch/userfiles/file/Pra-
esentationen/Broschuere_CH_lowres.pdf
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Werte und Mehrwerte

Es ist uns ein Anliegen mit der bestehenden Bausubstanz behutsam um-
zugehen. Die Gemeinde hat in den letzten Jahren regelmassig in das
Gebaude investiert. Um diesen Wert zu erhalten, soll die Liegenschaft
im Baurecht* an die zuklnftige Genossenschaft abgegeben werden. Wir
sind Uberzeugt, dass eine kiinftige Nutzung im Sinne der skizzierten Va-
riante fur uns Einwohnerinnen und Einwohner von Rehetobel mit Geld
nicht aufzuwiegende Werte bietet:

Wir erhalten einen Treffpunkt flr alle in Gehdistanz vom Dorfzentrum.
Auch grdssere Gruppen kénnen hier im Restaurant einkehren.

Unsere privaten Gaste, Wanderinnen und Biker kdnnen im Dorf Uber-
nachten.

Der Betrieb des Bauernhofes ist langerfristig gesichert.

Wir bendtigen nur 1400 m? und keine zusatzlichen Flachen der
Landwirtschaft.

Es wird kein Mehrverkehr generiert. Somit ist kein Strassenausbau
notwendig.

Die Dorfgemeinschaft wird gestarkt und tbernimmt die Verantwortung fiir
ein Stlck «Tafelsilber» der Gemeinde.

Die Liegenschaft «ob dem Holz» bleibt durch die Ubernahme im Baurecht
im Besitze der Dorfgemeinschaft und somit zukinftigen Generationen er-
halten.

Der Gemeinde stehen jahrlich wiederkehrende Einnahmen durch den
Baurechtszins zu.

*Ubernahme im Baurecht 2)

In der Schweiz werden die Fragen des Eigentums, insbesondere des Eigentums an Land und Gebauden im
Zivilgesetzbuch geregelt. Dabei gilt der Grundsatz, dass der Eigentiimer des Landes auch Eigentiimer der
darauf stehenden Baute ist. Beim Baurecht wird dieser Grundsatz durchbrochen: der Baurechtsgeber bleibt
Eigentlimer des Landes, der Baurechtsnehmer erhélt durch das Einrdumen des Baurechts die Mdglichkeit,
auf dem Land des Baurechtsgebers bauliche Anlagen und Einrichtungen zu erstellen, und wird auch deren
Eigentlimer. Das Rechtsinstrument des Baurechts bietet Vorteile fiir Baurechtsgeber wie Baurechtsnehmer.
Insbesondere die &ffentliche Hand verdussert ihr Land nicht, sondern gibt es im Baurecht ab. Der Vorteil be-
steht darin, dass die 6ffentlichen Gemeinwesen, welche naturgemaéss langfristig denken sollten, ihr Land fiir
bestimmte Zwecke abgeben, zum Beispiel fir Wohnungsbau oder die Ansiedlung von Gewerbe. Danach wird
die gewollte Entwicklung durch Dritte realisiert. Das Gemeinwesen behélt sich also vor, bei Ablauf des Bau-
rechts wieder Uber sein Land zu verfiigen zu kénnen. Fir den Baurechtsnehmer hat das Baurecht den Vorteil,
dass sich der urspriingliche Kapitalaufwand einzig auf die Erstellung der Neubaute beschrankt, hingegen
nicht auch noch den Erwerb des Landes umfasst. Letzterer wird abgegolten durch die jahrlich zu bezahlenden
Baurechtszinsen. Dies kann die Realisierung eines Projektes erheblich erleichtern.

Den gesetzlichen Rahmen gibt das schweizerische Zivilgesetzbuch in den Artikeln 779 bis 779l. 2) sinngeméss
aus Partnerschaftlicher Baurechtsvertrag, Finanzdep. Kanton BS, Immobilien Basel-Stadt, 2011.
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Angebot, Bodenfliache, Gebaudepreis

Die Neunutzung nach unseren Vorstellungen ist mit den genannten Fla-
chen- und Preisvorstellungen des Gemeinderates nicht realisierbar. Zu-
dem bedingt die Ausarbeitung unseres Geschaftsmodells die Zusage des
Gemeinderates. Ohne eine solche ist die Griindung einer Genossenschaft
und damit verbunden, die Unterbreitung von verbindlichen Zusagen nicht
moglich.

Trotzdem haben wir uns entschieden «neustart ob dem holz» der Dorfbe-
volkerung vorzustellen. Denn wir glauben, dass eine Zukunft des Gebau-
des mit der vorgeschlagenen Nutzung «Wohnen — Arbeiten — Zusammen
Leben» umsetzbar ist.

Dazu bendtigt es Zeit, da die Rahmenbedingungen einer Neunutzung sau-
ber und transparent geklart werden muissen. Dann kann die fiur die Dorf-
gemeinschaft beste und nachhaltigste Losung vorangetrieben werden. Un-
ter Einbezug der Bevolkerung wird es moglich, die Umnutzung im Detail zu
planen, die Genossenschaft zu griinden, die Finanzierung zu sichern und
Uber einen fur Gemeinde und Tragerschaft fairen Nutzungsvertrag zu ver-
handeln.

Wenn Sie «neustart ob dem holz» unterstiitzen, entlasten Sie den
Gemeinderatvom sofortigen VerkaufderLiegenschaft. Sieermoglichen
den Start eines partizipativen, demokratischen Prozesses mit dem
Thema: Was ist die beste Losung fiir das Haus «Ob dem Holz»? An
dessen Ende kann dann die Abgabe der Liegenschaft im Baurecht
und der Erhalt des Gebdaudes im Rahmen einer massgeschneiderten
Nutzung stehen. Das Haus konnte ein Treffpunkt fiir alle mit
Gastronomie, Herberge, Wohnen und Arbeiten werden.

Fur die Idee «neustart ob dem holz»:
Emanuel Horler, Kathrin Horler, Anita Kast, Frank Keller, Heinz Meier,
Monika Pearson-Machler, Brigitte Bruderer, Peter Bruderer.
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sports cuinic

switzerland
REGENERATION — UNSERE KOMPETENZ

ECKPUNKTE DES PROJEKTS
SPORTSCLINIC SWITZERLAND
IN REHETOBEL

Skizze Ob dem Holz neu
(Dimensionen dhnlich wie bestehende Gebdude)

« Zentrum fir Therapie und Regeneration mit 30 Zimmern

Neues und innovatives Regenerationskonzept — in enger Zusammenarbeit
mit dem Kanton Appenzell Ausserrhoden und weiteren regionalen Partnern

= 40 bis 50 neue Arbeitsplatze in der Gemeinde Rehetobel

« Bestandteil des Dorfs — mit 6ffentlichen Einrichtungen wie Café und Spielplatz
Neubau mit dhnlichen Dimensionen wie das bestehende Gebdude

,Ob dem Holz”

= Realisiert durch in Rehetobel lebende Unternehmer

« Lésung mit Baurecht — regelméssige Ertrdge fur das Dorf

= Fir Patienten aller Versicherungsklassen

DIE IDEE - SICH RASCH ERHOLEN
IN SCHONER UMGEBUNG

Die Sportsclinic Switzerland ist ein Zentrum fir Therapie und Regeneration fir Patien-
tinnen und Patienten, die sich von Unféllen oder Erkrankungen des Bewegungsapparats
erholen. Das Zentrum wird Gber rund 30 Zimmer mit insgesamt 40 Betten verfigen und

steht allen Versicherten offen (allgemein, halbprivat, privat).

Im Bereich des Bewegungsapparats werden kinftig immer mehr operative Eingriffe am-
bulant vorgenommen. Danach werden sich die Patientinnen und Patienten in der Sport-
sclinic in einer angenehmen und heilsamen Umgebung erholen. Das Therapiezentrum un-
terstitzt diesen Prozess mit einem professionellen Angebot mit medizinischer Betreuung,
Physiotherapie etc. Mit dieser Nutzung wird die Tradition der Pflege in Rehetobel und auf
,Ob dem Holz" fortgesetzt.

Die Sportsclinic Switzerland wird eng mit dem Kanton und dem Spitalverbund Appen-

zell Ausserrhoden, mit grossen Krankenkassen und mit lokalen Gesundheitsdienstleistern

zusammenarbeiten.

Ein Zimmer im Therapiezentrum —
schlicht und gemitlich.
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DIE TRAGER - LOKAL VERANKERT
UND VERANTWORTUNGSBEWUSST

Die Sportsclinic Switzerland ist ein Vorhaben der Sportsmedicine Excellence Gruppe.
Die Firma hat ihren Sitz in Rehetobel und gehdrt Andreas Bénziger und Florian Kamel-
ger. Beide sind ausgebildete Arzte mit Fachgebiet Orthopédie und leben selbst im Dorf.
Andreas Banziger stammt aus einer einheimischen Familie und kennt die Gemeinde und
die Region seit seiner Jugend.

Fur die Entwicklung der Sportsclinic Switzerland arbeiten Andreas Banziger und Florian
Kamelger eng mit dem Kanton AR und dem Spitalverbund Appenzell Ausserrhoden so-
wie regionalen Gesundheitsdienstleistern zusammen. Weitere wichtige Partner werden
verschiedene Krankenkassen sein.

Auch die Vernetzung mit dem Dorf Rehetobel ist Andreas Banziger und
Florian Kamelger wichtig. ,Das Therapiezentrum ,Ob dem Holz" soll zum Dorf geho-
ren”, sagt Andreas Banziger. Der Dorfbevdlkerung werden im Zentrum ein Restaurant
und ein Café sowie ein Spielplatz offen stehen.

Andreas Banziger Florian Kamelger

iz

SPORTSCLINIC SWITZERLAND —
DIE VORTEILE FUR DAS DORF

Die Realisierung der Sportsclinic Switzerland auf ,Ob dem Holz" bringt fir

die Gemeinde Rehetobel und ihre Bevdlkerung verschiedene Vorteile mit sich:

Schaffung von 40 bis 50 Arbeitsplatzen fir die Bevélkerung der
Gemeinde und der Region

Offentliches Restaurant/Café mit Spielplatz

Mehr Absatzmaglichkeiten fir das lokale Gewerbe

Hohere Steuereinnahmen

Dank fairer Baurechtslésung konstanter Zinsertrag fir die Gemeinde
Auf Wunsch der Gemeinde auch Kauflésung denkbar

Langfristige Sicherheit durch seridsen Projekttrdger und Betreiber
Zurickhaltende und angepasste Architektur mit nachhaltigem
Energiekonzept — es bestehen fortgeschrittene Verhandlungen mit
dem Planungsamt zum dargestellten Projekt

Positive Ausstrahlung fir die Gemeinde durch landesweit einmaliges
Konzept

Einbezug des Pachters des Guthofs — Zukunft gesichert

 WIE ES WEITERGEHT

Wenn die Sportsclinic Switzerland die Zustimmung der Stimmberechtigten der Gemein-
de Rehetobel findet, wird die Sportsmedicine Excellence Gruppe die weitere Planung
an die Hand nehmen. Dies geschieht in enger Abstimmung mit der Gemeinde, mit der

Bevdlkerung, mit dem Planungsamt und mit dem Pachter des dazugehdrigen Hofs.
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